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ПРОЕКТ








ЗАТВЕРДЖЕНО

   Рішення обласної ради

   від _________ року № ___ 
ПРАВИЛА
надання пільгових кредитів позичальникам за Обласною цільовою

програмою «Власний дім» на 2012-2015 роки
            Правила розроблені відповідно до Указу Президента України від 27 березня 1998 року №222/98 «Про заходи щодо підтримки індивідуального житлового будівництва на селі», постанов Кабінету Міністрів України від         3 серпня 1998 року №1211 «Про затвердження Положення про порядок формування і використання коштів фондів підтримки індивідуального житлового будівництва на селі», Регіональної Програми розвитку сільських територій Закарпатської області на період до 2020 року та напрямки до 2025 року, Коаліційної угоди Верховної ради України по реформуванню системи державної підтримки сільськогосподарського виробництва та залучення фінансування у цю галузь, сталого розвитку сільських територій  з метою покращення житлових і побутових умов населення області, подальшого розвитку соціальної сфери села в умовах реформування аграрного сектору, а також активізації індивідуального житлового будівництва за Обласною програмою «Власний дім» на 2012 - 2015 роки.

             Правила передбачають умови і порядок надання обласним Фондом інвестування об’єктів соціальної сфери та промисловості пільгових кредитів позичальникам за Програмою «Власний дім» для будівництва, добудови та реконструкції житлових будинків з надвірними господарськими приміщеннями, придбання готового житла або незавершеного будівництвом житла з проведенням його добудови та реконструкції (будинків чи квартир); для будівництва інженерних мереж (газопостачання, опалення, водопостачання, водовідведення, електрозабезпечення, тощо) з підключенням їх до існуючих комунікацій і за їх межами, впровадження енергоефективних та енергозберігаючих технологій (в тому числі утеплення фасадів будинків і квартир, заміна зовнішніх дверей, вікон, заміна газового котла твердопаливним та ін.); для розвитку підприємницької діяльності і розвитку сфери послуг сільського зеленого туризму; для розвитку фермерського господарства та особистого селянського господарства; для участі в інвестиційно-інноваційних проектах, впровадження енергоефективних та енергозберігаючих технологій з максимальним переходом на енергоносії місцевого і вітчизняного походження застосовуючи альтернативні види палива; для будівництва доріг, тротуарів, зовнішнього освітлення, тощо; для подальшого покращення соціально - побутових умов проживання мешканців краю.
І. Загальні положення

1.1. Терміни, що вживаються у цих Правилах мають таке значення:

            Обласний Фонд інвестування об’єктів соціальної сфери та промисловості - державна, госпрозрахункова, кредитно - фінансова, господарська організація, засновником якої є Закарпатська обласна державна адміністрація, і створена з метою покращення житлових, соціально - побутових умов сільського населення області, розвитку соціальної інфраструктури і підприємництва в сільській місцевості шляхом надання пільгових позик за Програмою «Власний дім».

кредит - сума коштів, що надаються позичальникам за рахунок кредитних ресурсів Фонду на умовах, визначених кредитним договором для фінансування спорудження (будівництва, добудови та реконструкції) житлових будинків із надвірними підсобними приміщеннями, будівництва (реконструкції) інженерних мереж, придбання незавершеного будівництвом та готового житла, на інвестиційно - інноваційні проекти по впровадження енергоефективних та енергозберігаючих технологій, розвитку фермерського та особистого селянського господарства, підприємницької діяльності, розвитку сфери послуг сільського зеленого туризму та інших побутових послуг населенню та інші напрямки передбачені даними Правилами;

кредитний договір - договір, укладений відповідно до цих Правил між Фондом та позичальником, який визначає умови надання та обсяги кредиту, умови погашення кредиту та внесення плати за користування кредитом, терміни освоєння кредитних ресурсів, відповідальність сторін та інші взаємовідносини;

позичальник — фізична особа (яка має громадянство України, і є мешканцем Закарпатської області) або юридична особа, які мають право на отримання пільгового кредиту відповідно до цих Правил;

продавець - фізична чи юридична особа, яка продає згідно з договором купівлі-продажу завершений або незавершений будівництвом індивідуальний житловий будинок з надвірними підсобними приміщеннями, що належать їй на праві приватної власності;
покупець - фізична особа, яка купує в сільській місцевості (селищах та містах районного підпорядкування) за договором згідно з договором купівлі - продажу з використанням пільгового кредиту завершений або незавершений будівництвом індивідуальний житловий будинок (квартиру) та добудови незавершених житлових будинків (квартир);
кошторис - зведений кошторисний розрахунок вартості будівництва, добудови та реконструкції житлових будинків, складений на підставі збірника укрупнених показників вартості відтворення функціональних об’єктів, аналізів для оцінки малоповерхових будинків, будівель та споруд, затвердженого наказом Фонду державного майна України та Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства 23.12.2004 № 2929/227, зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 18 січня 2005 року за №54/10334.

добудова незавершеного будівництвом житла - завершення будівництва (будинку чи квартири) згідно отриманого будівельного паспорта з використанням пільгового кредиту;

реконструкція індивідуальних житлових будинків (квартир), - комплекс будівельних робіт та організаційно-технічних заходів, внаслідок яких змінюються архітектурно-планувальні та технічні показники завершених або незавершених будівництвом індивідуальних житлових будинків (квартир);

інженерні мережі - комплекс робіт по будівництву та монтажу системи інженерних мереж (газопостачання, опалення, водопостачання, водовідведення, електрозабезпечення, тощо) з підключенням їх до існуючих комунікацій і за їх межами, впровадження енергоефективних та енергозберігаючих технологій (в тому числі утеплення фасадів будинків і квартир, заміна зовнішніх дверей, вікон, заміна газового котла твердопаливним та ін.);.

молода сім’я - подружжя або неповна сім’я (мати, батько), в якому вік чоловіка та дружини не перевищує 35 років;
учасник АТО – військовослужбовці (резервісти, військовозобов’язані) та працівники  Збройних  Сил  України,  Національної гвардії України, Служби безпеки України, Служби зовнішньої розвідки України, Державної  прикордонної служби України, особи рядового, начальницького складу, військовослужбовці, працівники Міністерства внутрішніх  справ  України,  Управління державної охорони України, Державної  служби  спеціального  зв’язку  та  захисту  інформації України,  інших утворених відповідно до законів України військових формувань, які захищали незалежність, суверенітет та територіальну цілісність України і брали безпосередню участь в антитерористичній операції, а також працівники підприємств, установ, організацій, які залучалися та брали безпосередню участь в  антитерористичній операції в районах її проведення у порядку, встановленому законодавством.
особисте селянське господарство - господарська діяльність, яка проводиться без створення юридичної особи, фізичною особою індивідуально або особами, які перебувають у сімейних чи родинних відносинах і з метою задоволення особистих потреб шляхом виробництва, зберігання і переробки сільськогосподарської продукції споживають її, а також реалізують ІТ надлишки населенню;
фермерське господарство – форма підприємницької діяльності громадян із створенням  юридичної  особи,  які  виявили бажання  виробляти товарну   сільськогосподарську продукцію, займатися її переробкою та реалізацією з метою отримання  прибутку на   земельних  ділянках,  наданих  їм  для  ведення  фермерського господарства, відповідно до закону
- сфера послуг сільського зеленого туризму -це специфічна форма відпочинку в приватних господарствах сільської місцевості з використанням майна та трудових ресурсів особистого селянського, підсобного або фермерського господарства, природно-рекреаційних особливостей місцевості та культурної, історичної та етнографічної спадщини регіону.
1.2 Для ефективного використання кредитних коштів Фонду, створюється обласна координаційна рада з питань підтримки індивідуального житлового будівництва на селі; і її рішення щодо впровадження Програми носять правовий характер.

1.3 Кредитування за цими Правилами є прямими, адресними (цільовими), зворотними і здійснюються у межах наявних кредитних ресурсів Фонду.

1.4    Позичальники кредитів за рахунок кредитних ресурсів Фонду можуть бути громадяни України, які постійно проживають (або змінюють місце проживання), будують індивідуальне житло або беруть участь у будівництві окремих комплексах забудови індивідуальних житлових будинках та багатоквартирних будинках в сільській місцевості, селищах та містах районного підпорядкування, займаються іншою діяльністю яка передбачена даними Правилами, і працюють в органах місцевого самоврядування; в структурних підрозділах агропромислового комплексу; обласному Фонді інвестування об’єктів соціальної  сфери  та  промисловості; департаментах облдержадміністрації, виконавчому апараті обласної ради управліннях райдержадміністрацій, райрадах; науково-дослідних та виробничих організаціях аграрного профілю, на підприємствах, в установах та організаціях сільського господарства, переробних та обслуговуючих галузей агропромислового комплексу незалежно від форми власності; інших господарських формуваннях, що функціонують в місцевості, а також у соціальній сфері; навчальних закладах, закладах культури та охорони здоров’я, а також суб’єкти підприємницької діяльності, особи, які займаються власним сільськогосподарським виробництвом, фермерством, самозайняті в особистих селянських господарствах, учасники АТО, особи які отримують пенсію по інвалідності, пенсіонери за віком, багатодітні та інші соціально незахищені верстви населення.
1.5 Право на одержання пільгового кредиту надається позичальнику тільки один раз на кожен з напрямків кредитування за умови повного розрахунку за раніше отриманий кредит.

1.6 Фондом може здійснюватися страхування коштів кредитів відповідно до законодавства.
                                            ІІ.    Умови надання кредиту

2.1. Пільговий кредит індивідуальному забудовнику надається на термін до 20 років, а молодим сім’ям або неповним сім’ям до ЗО років з внесенням за користування ним плати у розмірі трьох відсотків річних.

Позичальник, який на дату укладення кредитної угоди має трьох і більше дітей звільняється від сплати відсотків за користування кредитом, крім кредитів наданих для розвитку підприємницької діяльності і розвитку сфери послуг сільського зеленого туризму; для розвитку фермерського господарства та особистого селянського господарства; для участі в інвестиційно-інноваційних проектах.
Позичальник, який на дату укладення кредитної угоди має статус учасника АТО звільняється від сплати відсотків за користування кредитом і отримує кредит в першочерговому порядку. 

2.2. Сума кредиту визначається Фондом з урахуванням платоспроможності позичальника і не може перевищувати кошторисної вартості індивідуального житлового будинку з надвірними господарськими приміщеннями та добудови незавершених житлових будинків і граничного розміру кредиту: на будівництво нового житлового будинку у розмірі до 200,0 (двісті) тис. гривень; на добудову, реконструкцію та придбання житла (будинків або квартир) у обсязі до 100,0 (сто) тис. гривень, а також на подальшу реконструкцію, добудову житла, придбаного за кредитні ресурси Фонду, у сумі до 50,0 (п’ятдесят) тис. гривень.

2.3.    Розміри кредитів, які визначаються Фондом і надаються позичальникам:

2.3.1.На будівництво інженерних мереж (газопостачання, опалення, водопостачання, водовідведення, електрозабезпечення, тощо) з підключенням їх до існуючих комунікацій і за їх межами, впровадження енергоефективних та енергозберігаючих технологій (в тому числі утеплення фасадів будинків і квартир, заміна зовнішніх дверей, вікон, заміна газового котла твердопаливним та ін.) у сумі до 50,0 (тридцять) тис. гривень строком до 8 (восьми) років з внесенням за користування кредитом плати у розмірі 3 (трьох) відсотків річних;

2.3.2.Для розвитку підприємницької діяльності і розвитку сфери послуг сільського зеленого туризму, соціально-побутових послуг населенню у сумі до 100,0 (сто) тис. гривень строком до 10 (десяти) років з внесенням за користування кредитом плати у розмірі 5 (п’ятьох) відсотків річних;

2.3.3.Для розвитку фермерського та особистого селянського господарства, а саме на: створення пунктів збору, зберігання та переробки сільськогосподарської продукції; закупку саджанців, міндобрив, придбання сільськогосподарської техніки та обладнання, а також молодняка великої рогатої худоби, насіння, мінеральних добрив, саджанців та інше у сумі до 150,0 (сто п’ятдесят) тис. гривень строком до 10 (десяти) років з внесенням за користування кредитом плати у розмірі 3 (трьох) відсотків річних;

2.3.4.Для здійснення участі в інвестиційно-інноваційних проектах, впровадження технологій з максимальним переходом на енергоносії місцевого і вітчизняного походження (альтернативні види палива) у сумі до 200,0 (двісті) тис. гривень строком до 10 (десяти) років з внесенням за користування кредитом плати у розмірі 5 (п’яти) відсотків річних.

2.3.5.Для отримання кредиту позичальниками, які направлені юридичними особами, на будівництво, добудову, реконструкцію, придбання житла та на облаштування будинків (квартир) інженерними мережами та тощо -суми, терміни повернення кредитів та місце розташування житла визначаються у договорах про співпрацю, укладених обласним Фондом інвестування та юридичними особами (як вітчизняними так і іноземними). За користування кредитом позичальник проводить плату у розмірі 5 (п’ять) відсотків річних, які розподіляються: 2% - юридичній особі та 3% - обласному Фонду інвестування. Джерелом фінансування напрямків кредитування позичальників скерованих до Фонду інвестування юридичними особами, є цільове фінансування програми юридичними особами згідно укладеними договорами на співпрацю з обласним Фондом інвестування.

2.4. Джерелами фінансування напрямків кредитування за Програмою для розвитку підприємницької діяльності, розвитку сфери послуг сільського зеленого туризму; для розвитку фермерського господарства та особистого селянського господарства; для участі в інвестиційно-інноваційних проектах,  є: кошти обласного, районних бюджетів, та бюджетів міських, селищних, сільських рад, а також цільове фінансування на ці напрямки кредитування від підприємств, установ, організацій (юридичних осіб незалежно від форм власності) та фізичних осіб, а також іноземні інвестиції.
2.5. Позичальники, яким надаватиметься кредит, визначаються Фондом на підставі клопотань органів місцевого самоврядування, райдержадміністрацій та міськвиконкомів.

2.6. Кредит індивідуальному забудовнику надається за умови постійного його проживання або переселення на постійне проживання у сільську місцевість (селища та міста районного підпорядкування), а також підтвердження ним своєї платоспроможності.

2.7. Плата за користування кредитними коштами обчислюється з моменту перерахування Фондом грошових коштів на рахунок позичальника.

2.8. Сума кредиту може змінюватися відповідно до змін вартості будівництва та інших змін за період будівництва. У зв’язку з цим виконуються додаткові розрахунки та вносяться зміни до кредитної угоди в установленому порядку.

2.9. Пріоритет надається робітникам агропромислового комплексу та окремим категоріям громадян, визначеним обласною координаційною радою з питань підтримки індивідуального житлового будівництва на селі.

                           ІІІ. Порядок оформлення і надання кредиту

3.1. Надання кредиту здійснюється на підставі кредитної угоди, що укладається після підтвердження права позичальника на його одержання та визначення суми кредиту.

3.2.   Для підтвердження права на одержання кредиту та визначення його суми індивідуальний забудовник подає до Фонду такі документи:

3.2.1 Для отримання кредиту на будівництво, добудову та реконструкцію житлового будинку з надвірними господарськими приміщеннями та добудову незавершеного будівництвом житлового будинку:
· заява на ім’я голови Фонду про надання кредиту;

· клопотання органу місцевого самоврядування (якщо об’єкт кредитування знаходиться на території міста районного підпорядкування - клопотання міськвиконкому) та райдержадміністрації про надання кредиту;
· паспорт громадянина України (для перевірки особи);

· довідку про склад сім’ї (форма №3);

· свідоцтва про народження дітей (на право пільг при наявності 3-х і більше дітей);

· документи, необхідні для визначення платоспроможності позичальника (довідка з місця роботи позичальника і членів сім’ї із зазначенням доходу, одержаного за попередні 12 місяців, тощо);

· копію довідки про присвоєння ідентифікаційного коду;

· довідку, видану органом, що здійснює державну реєстрацію прав на нерухоме майно, про наявність (або відсутність) приватного житла;

· копія документа, що підтверджує право власності чи користування земельною ділянкою (крім випадків придбання житла); 

· проектно-кошторисну документацію, або будівельний паспорт, вартість виготовлення яких, може входити за згодою позичальника до суми кредиту.
· договір іпотеки та поруки оформлений в установленому порядку.
3.2.2. Для отримання кредиту на придбання готового житла, незавершеного будівництвом житла з подальшою добудовою (будинків чи квартир) з надвірними господарськими приміщеннями:
· заява на ім’я голови Фонду про надання кредиту;

· клопотання органу місцевого самоврядування (якщо об’єкт кредитування знаходиться на території міста районного підпорядкування - клопотання міськвиконкому) та райдержадміністрації про надання кредиту;

· паспорт громадянина України (для перевірки особи);

· довідку про склад сім’ї (форма №3);

· свідоцтва про народження дітей (на право пільг при наявності 3-х і більше неповнолітніх дітей);

· документи, необхідні для визначення платоспроможності позичальника (довідку з місця роботи позичальника і членів сім’ї із зазначенням доходу, одержаного за попередні 12 місяців, тощо);

· копію довідки про присвоєння ідентифікаційного коду;

· довідку, видану органом, що здійснює державну реєстрацію прав на нерухоме майно, про наявність (або відсутність) приватного житла;

· заява власника житла чи об’єкта незавершеного житлового будівництва про згоду продати його із зазначенням погоджених з позичальником ціни та інших істотних умов договору купівлі-продажу (в разі придбання житла);
· паспорт продавця для перевірки особи (ксерокопію);

· копію довідки про присвоєння ідентифікаційного коду;

· копію технічного (будівельного) паспорта;

· акт обстеження житлового, що продається за участю представника Фонду, позичальника, представника органу місцевого самоврядування;
· у разі добудови незавершеного будівництвом придбаного будинку - будівельний паспорт або проект (ксерокопія) та кошторис на добудову житла.
· копію договору купівлі-продажу засвідчену в установленому порядку;
· договір іпотеки та поруки оформлений в установленому порядку.
  3.2.3 Для отримання кредиту на будівництво інженерних мереж (газопостачання, опалення, водопостачання, водовідведення, електрозабезпечення, тощо) з підключенням їх до існуючих комунікацій і за їх межами, впровадження енергоефективних та енергозберігаючих технологій (в тому числі утеплення фасадів будинків і квартир, заміна зовнішніх дверей, вікон, заміна газового котла твердопаливним та ін.) - фізичними особами:

· заява на ім’я голови Фонду про надання кредиту;

· клопотання органу місцевого самоврядування (якщо об’єкт кредитування знаходиться на території міста районного підпорядкування - клопотання міськвиконкому) та райдержадміністрації про надання кредиту;
· паспорт громадянина України (для перевірки особи);

· довідку про склад сім’ї (форма №3);

· свідоцтва про народження дітей (на право пільг при наявності 3-х і більше дітей);

· документи, необхідні для визначення платоспроможності позичальника (довідку з місця роботи позичальника і членів сім’ї із зазначенням доходу, одержаного впродовж попередніх 12 місяців, тощо);

· копію довідки про присвоєння ідентифікаційного коду;

· договір поруки оформлений в установленому порядку або заява встановленого зразка завірена органами місцевого самоврядування);

· копію довідки про присвоєння ідентифікаційного коду поручителя;

· паспорт поручителя для перевірки особи (ксерокопію);

· довідку з місця роботи поручителя із зазначенням доходу одержаного впродовж попередніх 12 місяців;

· схему на будівництво інженерних мереж, погоджену головою сільської ради.
3.2.4 Для отримання кредиту на розвиток підприємницької діяльності у сфері послуг сільського зеленого туризму, у сфері надання населенню платних побутових послуг (ремонт побутової техніки, автомобілів, годинників, пошиття і ремонт одягу та взуття, фото послуги, перукарські послуги тощо), облаштування на власних подвір’ях та на інших територіях села - магазинів, кафе, ветеринарних пунктів і аптечних кіосків, тощо:,
· заява на ім’я голови Фонду про надання кредиту;

· клопотання органу місцевого самоврядування (якщо об’єкт кредитування знаходиться на території міста районного підпорядкування - клопотання міськвиконкому) та райдержадміністрації про надання кредиту;
· паспорт громадянина України (для перевірки особи);

· копію довідки про присвоєння ідентифікаційного коду;

· правовстановлюючі документи юридичної особи або приватного підприємця (установчий договір, статут, свідоцтво про державну реєстрацію, довідку зі статистики, довідку про взяття на облік платника податку, тощо);

· документи, необхідні для визначення платоспроможності позичальника (баланс підприємства);

· бізнес-план погоджений районною державною адміністрацією;
· договір іпотеки, поруки оформлений в установленому порядку або заява встановленого зразка завірена органами місцевого самоврядування).
  3.2.5 Для отримання кредиту на розвиток фермерського та особистого селянського господарства, а саме: будівництво та реконструкція виробничих об’єктів, в тому числі створення пунктів збору, зберігання та переробки сільськогосподарської продукції; придбання сільськогосподарської техніки та обладнання, а також молодняка поголів’я сільськогосподарських тварин та птиці, малька риби, насіння, саджанців, мінеральних добрив, засобів захисту рослин, а також розвиток бджільництва, вівчарства, тощо:

· заява на ім’я голови Фонду про надання кредиту;

· клопотання органу місцевого самоврядування (якщо об’єкт кредитування знаходиться на території міста районного підпорядкування - клопотання міськвиконкому) та райдержадміністрації про надання кредиту;
· паспорт громадянина України (для перевірки особи);

· копію довідки про присвоєння ідентифікаційного коду;

· копії Статуту фермерського господарства, копії свідоцтва про державну реєстрацію;

· довідки з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців та довідки про включення юридичної особи до ЄДРПОУ;
· копії документів, що підтверджують право власності або користування земельною ділянкою;

· довідки про банківські реквізити позичальника;

· бізнес-план погоджений районною державною адміністрацією;

· довідку, видану відповідним органом державної податкової служби та Пенсійного фонду України, за місцем реєстрації фермерського господарства, щодо відсутності (наявності) заборгованості за податковими зобов'язаннями та платежами до Пенсійного фонду України;

· баланс та звіт про фінансові результати господарської діяльності фермерського господарства за останній звітний період

· проектну документацію (для будівництва та/або реконструкції споруд).
· договір іпотеки, поруки оформлений в установленому порядку або заява встановленого зразка завірена органами місцевого самоврядування).

3.2.6 Для отримання кредиту на забезпечення участі в інвестиційно- інноваційних проектах, впровадження енергоефективних та енергозберігаючих технологій з максимальним переходом на енергоносії місцевого і вітчизняного походження (альтернативні види палива);
· заява на ім’я голови Фонду про надання кредиту;

· клопотання органу місцевого самоврядування (якщо об’єкт кредитування знаходиться на території міста районного підпорядкування - клопотання міськвиконкому) та райдержадміністрації про надання кредиту;
· паспорт громадянина України (для перевірки особи);

· копію довідки про присвоєння ідентифікаційного коду;

· статут юридичної особи;

· свідоцтво про державну реєстрацію юридичної особи;

· довідка із єдиного державного реєстру підприємств та організацій України;

· довідку про взяття на облік платників податку;

· довідку із банківської установи про наявність діючого рахунку;
· баланс юридичної особи, фінансовий звіт суб’єкта малого підприємства (копія, завірена управлінням статистики);
- 
бізнес-план погоджений районною державною адміністрацією;;
- 
договір іпотеки або поруки оформлений в установленому порядку.
3.2.7 Для отримання кредиту позичальниками які направлені юридичними особами, на будівництво, добудову, реконструкцію придбання житла та на облаштування будинків (квартир) інженерними мережами та тощо, необхідно надати наступні документи:
- заява на ім’я голови Фонду про надання кредиту;

- клопотання від юридичної особи;

- паспорт громадянина України;

- копію довідки про присвоєння ідентифікаційного коду;

- документи, необхідні для визначення платоспроможності позичальника;

- документи що підтверджують право власності (будинку або квартири, земельної ділянки та тощо);

- будівельний паспорт забудови або проект;

- акт обстеження ступені готовності житлового будинку (квартири);

- договір іпотеки та поруки оформлений в установленому порядку на будівництво, добудову, реконструкцію придбання житла, а для інженерних мереж договір  поруки оформлений в установленому порядку або заява встановленого зразка завірена органами місцевого самоврядування та.
3.3  Рішення про надання або про відмову у наданні позичальнику кредиту приймає Правління Фонду на підставі поданих відповідно до п. 3.2. документів, у термін не пізніше 30 днів з дати реєстрації заяви позичальника.

У разі прийняття рішення про відмову у наданні кредиту Правління Фонду в місячний термін у письмовій формі повідомляє про це індивідуального забудовника з обґрунтуванням причин відмови.

Позитивне рішення Правління Фонду є підставою для укладення з позичальником кредитної угоди, яке оформляється протоколом засідання Правління Фонду з урахуванням пропозицій комісій, створених при райдержадміністраціях, міськвиконкомів з цих питань.

3.4  Кредитна угода укладається відповідно до законодавства з урахуванням 

вимог цих Правил.

Зміни та доповнення до кредитної угоди оформляються додатковою угодою і є невід’ємною частиною кредитної угоди.

3.5 Зобов’язання позичальника за кредитною угодою мають забезпечуватися такими способами:

· договором поруки, за яким поручителем може бути підприємство, установа або організація, що є місцем роботи позичальника, або нотаріально посвідчене поручительство одного чи кількох громадян;

· договором про іпотеку будівель, що споруджуються за рахунок кредиту;

· договором про іпотеку земельної ділянки у разі, коли житло будується на земельній ділянці, яка належить позичальнику за правом приватної власності;

· договором застави іншого майна та майнових прав.
3.6. Дієздатність і достатність форм забезпечення кредиту визначається Фондом.

3.7.Кредитна угода на будівництво (добудову) житла укладається на всю суму кредиту, яка видається частинами, поетапно (чотири етапи) згідно з графіком будівництва:

перший етап - земляні роботи, спорудження фундаменту та цокольної частини будинку (з перекриттям), гідроізоляційні роботи;

другий етап - спорудження поверхів будівлі, придбання та встановлення віконних і дверних блоків, спорудження даху, покрівлі;

третій етап - внутрішні опоряджувальні роботи, облаштування внутрішніх систем інженерного забезпечення, спорудження господарських будівель;

четвертий етап - зовнішні опоряджувальні роботи, зовнішні інженерні мережі, спорудження під’їздів та підходів.

За згодою сторін кредитної угоди, графік будівництва може бути змінений. Графік будівництва з визначеними термінами виконання етапів є складовою кредитної угоди.

3.8. Видача кредиту здійснюється у безготівковій формі, шляхом перерахування коштів на банківські рахунки позичальників згідно відповідно до протоколів засідань Правління Фонду.

3.9.Термін
використання кредиту обумовлюється кредитною угодою і не повинен перевищувати двох років від дня одержання першої його частини.

3.10.Оформлення, облік і контроль за здійсненням операцій з надання кредитів ведеться згідно із законодавством.

ІV. Умови погашення кредиту та внесення інших платежів, які мають           передбачатися кредитними угодами
4.1. Погашення кредиту та внесення плати за користування ним розпочинається позичальником не пізніше двох місяців після завершення кредитування Фондом визначеної суми кредиту по кредитній угоді згідно у відповідності з розрахунком, доведеним Фондом до позичальника.

Погашення кредиту наданого для розвитку фермерського та селянського господарства розпочинається через 12 місяців та відбувається рівними частинами щоквартально.
4.2. За бажанням позичальника може передбачатися дострокове погашення кредиту та внесення плати за користування ним.

4.3. У разі порушення умов кредитної угоди, у тому числі у разі використання кредиту не за призначенням. Фонд має право вимагати дострокового погашення кредиту та дострокового внесення позичальниками інших платежів, передбачених кредитною угодою. За прострочення платежу нараховується пеня з розрахунку подвійної річної облікової ставки Національного банку України, що діє на день виникнення боргу.

4.4. Факт повного виконання позичальником фінансових зобов’язань за кредитною угодою оформляється відповідним актом сторін кредитної угоди.

4.5. У разі невиконання позичальником умов кредитної угоди Фонд, відповідно до чинного законодавства, здійснює заходи щодо стягнення заборгованості та інші дії, передбачені умовами кредитної угоди.

V. Контроль за цільовим використанням коштів кредиту

5.1. Позичальник несе особисту відповідальність за достовірність документів, наданих для отримання пільгового кредиту.

5.2. У разі подання позичальником недостовірних даних у документах для отримання кредиту, передбачених цими Правилами, та нецільове використання кредитних коштів, до нього застосовуються санкції, передбачені чинним законодавством та кредитною угодою.

5.3. Позичальники надають представникам фондів можливість безперешкодного огляду об’єктів кредитування і проведення перевірки документів, які підтверджують фактичні витрати  та цільове використання кредиту вибірковим методом, про що складається відповідний акт.
VІ  Визначення обсягів бюджетних коштів

для надання кредитів індивідуальним забудовникам на селі, їх розподіл та часткова компенсація витрат Фонду по обслуговуванню кредитів

6.1   Узагальнені дані щодо обсягу бюджетних коштів, необхідних для пільгового кредитування житлового будівництва на селі «Обласної цільової програми «Власний дім» на 2012 - 2015 роки» затверджується рішенням сесії обласної ради.

6.2  Кошти з державного бюджету, передбачені цією Програмою на кредитування індивідуального житлового будівництва на селі, а також кошти, які надходять від погашення кредитів, наданих позичальникам за рахунок державного бюджету, перераховуються за розподілом головного розпорядника бюджетних коштів (Мінрегіон України) на реєстраційні рахунки, відкриті Фондом в Головному управлінні Державної казначейської служби України в Закарпатській області, як одержувачу коштів державного бюджету.

6.3 Кошти з обласного бюджету, передбачені цією Програмою на кредитування індивідуального житлового будівництва на селі, а також кошти, які надходять від погашення кредитів, наданих позичальникам за рахунок обласного бюджету, перераховуються за розподілом головного розпорядника бюджетних коштів (Департамент агропромислового розвитку облдержадміністрації) на реєстраційні рахунки, відкриті Фондом в Головному управлінні Державної казначейської служби України в Закарпатській області, як одержувачу коштів обласного бюджету.

6.4 Кошти з районних, міських, селищних та сільських бюджетів, передбачених цією Програмою на кредитування індивідуального житлового будівництва на селі, а також кошти, які надходять від погашення кредитів, наданих позичальникам за рахунок бюджетів районів, міст, селищ та сіл, перераховуються безпосередньо на реєстраційні рахунки, відкриті Фондом в Головному управлінні Державної  казначейської служби України в Закарпатській області, як одержувачу коштів.

6.5 Кошти з інших джерел фінансування (управлінь, організацій, установ, фізичних осіб), направлені на кредитування за різними напрямками цієї Програми, перераховуються на реєстраційні рахунки, відкриті Фондом в Головному управлінні Державної казначейської служби України в Закарпатській області.

6.6 Розподіл коштів державного та обласного бюджетів між районами області, передбачених цією Програмою, здійснюється за такими критеріями: чисельність сільського населення у районі та суми фінансування з районного бюджету.

6.7 Витрати Фонду для надання фінансової підтримки індивідуальним забудовникам та за іншими напрямами діяльності, передбаченими пунктом 7 «Положення про порядок формування і використання коштів фондів підтримки індивідуального житлового будівництва на селі», затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від З серпня 1998 року №1211, фінансуються відповідно до затверджених облдержадміністрацією кошторисів за рахунок коштів, одержаних Фондом від проведення кредитування індивідуальних сільських забудовників, включаючи кошти, що надходять від сплати відсотків за користування кредитами за рахунок державного бюджету, та за рахунок фінансування місцевих бюджетів (обласного, районних, міських, селищних та сільських бюджетів), крім асигнувань коштів по державному бюджету.

6.8 З метою визначення обсягів кредитних ресурсів, умов їх повернення та ефективного їх використання за різними напрямками кредитування, укладаються договори про співпрацю між Фондом та облдержадміністрацією, райдержадміністраціями, районними радами, міськими, селищними та сільськими радами та установами, організаціями, підприємствами різних форм власності.
Правила надання пільгових кредитів позичальникам за Обласною цільовою програмою «Власний дім» на 2012 – 2015 роки, викладені з врахуванням постанови КМУ від 17.05.2012 року №506 змін до постанови КМУ від 05.10.1998 р. №1597.
