 ПОЯСНЮВАЛЬНА  ЗАПИСКА

до проекту рішення Закарпатської обласної ради

«Про склад і розмір витрат Комунальної установи «Управління спільною власністю територіальних громад» Закарпатської обласної ради на утримання нерухомого майна і прибудинкової території на 2022 рік»
1. Обґрунтування  необхідності прийняття рішення.

Відповідно до Положення, затвердженого рішенням Закарпатської обласної ради від 25.02.2021 №171, одним із видів діяльності Комунальної установи «Управління спільною власністю територіальних громад» Закарпатської обласної ради, є надання в оренду нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Закарпатської області та здійснення управлінням ним, зокрема, виконання комплексу послуг із забезпеченням функціонування нежитлового нерухомого майна (поточне обслуговування та ремонт, контроль інженерних систем та мереж, прибирання та загальний догляд за приміщеннями тощо), забезпечення експлуатації та збереження будівель в належному технічному стані, створення належних умов для роботи орендарів, контроль за виконанням ними правил оренди тощо.

Відшкодування орендарями витрат Управління спільною власністю Закарпатської обласної ради, як бюджетної установи, яка надає послуги з оренди та здійснює утримання переданого в оренду нерухомого майна, дозволяє забезпечити, з одного боку, задоволення потреб орендарів у належних умовах організації праці та доступі громадян до публічних послуг, а з іншого боку, сприяє зменшенню затрат власних ресурсів орендарів на створення належних умов праці та дозволяє частково збалансувати видатки обласного бюджету на утримання низки об’єктів нерухомого майна, що належать до комунальної власності області. Крім того, згідно з пунктом 188.1 статті 188 Податкового кодексу України, яка регулює порядок визначення бази оподаткування податком на додану вартість, у разі постачання товарів/послуг до бази оподаткування включаються вартість товарів/послуг, які постачаються, за виключенням суми відшкодування орендодавцю – бюджетній установі витрат на утримання наданого в оренду нерухомого майна, на комунальні послуги та на енергоносії.

Підстава розроблення проекту: статті 43, 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», рішення Закарпатської обласної ради від 16.03.2006 №724 «Про оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст області» (зі змінами та доповненнями) та від 30.11.2017 №985«Про врегулювання окремих питань щодо управління об’єктами спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Закарпатської області» (з наступними змінами та доповненнями).

2. Мета і завдання прийняття рішення.

Метою рішення є визначення складу і розміру витрат Управління спільною власністю Закарпатської обласної ради, як балансоутримувача нерухомого майна, наданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям, що підлягають відшкодуванню орендарями в розмірі визначеному, залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині – пропорційно розміру займаної підприємствами, організаціями загальної площі, як це передбачено пунктом 9 Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст області затвердженої рішенням Закарпатської обласної ради від 16 березня 2006 року №724 (зі змінами та доповненнями).  

3. Загальна характеристика та основні положення проекту рішення.
З юридичної точки зору – це рішення є актом організаційно-розпорядчого характеру обласної ради, як власника майна, що належить до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст області, яке спрямовано на визначення складу та розміру прямих витрат Комунальної установи «Управління спільною власністю територіальних громад» Закарпатської обласної ради на утримання окремих об’єктів нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст області, наданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям
4. Стан нормативно-правової бази у даній сфері правового регулювання.


Це питання регулюється Законом України «Про місцеве самоврядування в Україні», Бюджетним кодексом України, Податковим кодексом України, Цивільним кодексом України, Господарськими кодексом України,  рішеннями обласної ради щодо розпорядження об’єктами обласної комунальної власності.

5. Прогноз соціально-економічних та інших  наслідків прийняття рішення.
        З економічної точки зору – рішення має забезпечити ефективне та належне використання нерухомого майна обласної комунальної власності, згідно вимог чинного законодавства та економію коштів обласного бюджету.

 В.о. начальника Комунальної установи
«Управління спільною власністю 

територіальних громад» 
Закарпатської обласної ради                   
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